黄华堡村港隆南路道路拓宽工程房屋拆迁安置补偿办法

（征求意见稿）

为了确保黄华堡村港隆南路拆迁工程健康有序实施，根据柳市镇人民政府指导性规划文件和有关政策支持，结合新农村建设具体情况，由村双委和村股民代表会议决定，达成有关黄华堡村港隆南路道路拓宽工程拆迁安置权利、义务补偿等事宜。

一、黄华堡村港隆南路拓宽工程拆迁安置建设供地选址:

经村股民代表会议通过决定：黄华堡村港隆南路拓宽工程拆迁安置建设用地安排在黄华堡村新批12亩建设安置地上，位置：柳市镇第九小学东首地块，东至基本农田，南至沿江大道，西至港隆路，北至农田。

二、房屋拆迁安置补偿计算方法和安置标准：参照《乐清市人民政府关于印发乐清市线性工程建设政策处理办法的通知》（乐政发〔2013〕16号）文件中第十一、十二、十六、十七、十八条；

第十一条  住宅所有权人选择土地置换的，按照下列规定置换相应的土地或者建筑面积:

非城市建成区内，根据被征收房屋的土地证占地面积按照下列标准安排建房用地：

1、不足25平方米，不安置地基，只作经济补偿，每平方米补偿7800元整（依据为朝南朝西地基取平均值），赔偿后土地证归村所有；

2、25平方米以上不足71平方米的，安置地基1间；

3、71平方米以上不足116平方米的，安置地基2间；

4、116平方米以上不足161平方米的，安置地基3间；

5、161平方米以上的，安置地基4间。

住宅所有权人置换相应的土地面积或者建筑面积后，其房屋按照重置价结合成新给残值补偿。

第十二条  本办法第十一条第（二）项规定的安置地基面积每间为45平方米左右，由当地镇人民政府（街道办事处）提出初选意见，报有关部门批准后，按照有关规定严格审批，逐户审核落实。

第十六条  规划用地红线外，征收后剩余的房屋进深距规划用地红线不足3米或者占地面积不足20平方米的同时征收。

第十七条  住宅被拆迁的，给予被拆迁人和临时安置补偿。

搬迁补偿以每户搬出迁入两次计，按照下列规定分档给予补偿：

（一）拆迁建筑面积不足100㎡的，每次搬迁费1200元，合计2400元；

（二）拆迁建筑面积100㎡以上、200㎡以下的，每次搬迁费1800元，合计3600元；

（三）拆迁建筑面积超过200㎡的，每次搬迁费2400元，合计4800元；

（四）过渡用房按被拆迁房屋建筑面积每月每平方米10元的标准×24个月计算。

第十八条  房屋所有权人应当在约定期限内自行搬迁腾空。

三、乙方在拆迁范围内已经甲方同意的临时建设用地和已签订租赁协议的其他建设用地，一律由村集体收回，不作安置补偿。临时搭建的地上建筑物一律不予赔偿。

四、黄华堡村港隆南路拓宽工程拆迁范围内房屋拆除补助办法：

乙方被拆除的房屋持有集体土地建设用地使用证和房屋所有权证，由柳市镇人民政府和乐清市房屋评估所按国家有关标准对房屋进行评估作价，若未登记的房屋（无证）根据建造年限、结构性质，确定房屋拆除赔偿标准后进行结算。拆除后房屋赔偿所得金额，由柳市镇政府统一结算。

五、黄华堡村港隆南路拓宽拆迁工程新建安置房的赔偿地基以抓阄方式分配，每间地基以45平方左右，乙方安置的地基面积与应赔面积相抵后，增减结算标准朝南地基每平方米8888元，南西地基每平方米6666元。

六、抓阄后朝南的地基安置户每间找出30000元，朝西的地基补进30000元。

七、甲方提前15天通知乙方在规定时间内进行房屋腾退搬迁，违期造成工程施工影响，一切责任由乙方负责。

八、其他约定事项：

黄华堡村港隆南路拓宽工程安置房建设，乙方可自愿组合要求联建，但联建方案需经城建有关部门审批通过，村委协助办理建设工程相关行政手续。

9、 本补偿办法不因村委或村民代表换届改选而发生变更。

